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FOCUS CITTA

A Palermo si ristruttura
con i gruppi d’acquisto

Difficile riqualificare
con profitto se non
¢’e un accordo tra piu
compratorl prlvatl

di Paola Pierotti

@ A Palermo sembra davvero difficile oggi
poter faresviluppoimmobiliare, Non & facile
infatti rientrare dai costi per I'acquisto dei
beni e la necessaria ristrutturazione, fatta
eccezione per zone recentemente riqualifi-
cate come sonoad esempiovia Alloro, Piazza
Marinaola Cala. In centro storico si compra-
no fabbricati in pessimo stato anche a 500
euro/mg;selisiristrutturaai,000-1.200¢eu-
ro/mgq, non ¢ detto si riesca poi a vendere,
guadagnandoci qualcosa.

Dati confermati Giovanni Franzitta di PLs
che - forte diunasocietaimmobiliare collega-
taalsuostudiodiarchitettura - stasperimen-
tando con successo la strada dei gruppi d’ac-
quisto.«Eunmodoperprocurarciillavoroma
anche per abbattere i costi delle operazioni di
rigenerazione: individuiamo palazzi belli ma
degradati, valutiamo se i proprietarl hannola
capacita economica per ristrutturarli o se in-
tendono venderli, tentiamo di suddividere la
proprieta e una volta valutata la fattibilita -
spiega Franzitta - cerchiamo papabili acqui-
renti che siimpegnino a comprare da subito i
millesimidiunpalazzodistruttoogliapparta-
menti di un palazzoe da rigualificare». PLs ha
giaall'attivo una ventina di operazioni realiz-
zate cosi grazie a cordate di una trentina di
soggetti che si impegnano fino alla realizza-
zione delle parti comuni. «Palazzo Lampedu-
saeraunimmobile bombardato nel 43, rima-
StO per sessant’anni una rovina. Pmpno con
un gruppo di acquisto abbdama dtviso

Nine Cirrincione, uno degli acquirenti e am-
ministratore del condominio. All'interno so-
no stati realizzati 38 alloggi. Complessiva-
mente ogni condomino ha speso meno di
2mila euro e chi rivende oggi rilancia anche a
3.200 euro/mq.

Facendo fronte ai margini minimi, per
gran parte degli interventi del centro storico
diPalermo sicercadiintercettare i contributi
pubblici, «L’amministrazione comunale ha
giaemanato sei bandi perincentivareil recu-
pero - spiega Roberto Termini, responsabile
edilizia privata dell'ufficio citta storica del
Comune -edeinarrivounsettimobando per
circa 10-12 milioni frutto di economie dalle
tranche precedenti. Queste risorse potranno
coprire non pil della meta del costo dell'in-
tervento fino ad un massimo di 8o euro al
metro cubow, La legge regionale prevede in-
vece un finanziamento di 2mila euro/mq fi-
no ad un massimo di 3oomila euro per la ri-
strutturazione di singole unita immobiliari,
in 20 anni a tasso zero.

Tra le ultime realizzazioni terminate a Pa-
lermoc'éilrecuperodiPalazzoNaselli-Statel-
la Spaccaforno in Piazza Magione, frutto di
un'iniziativa dell'impresa Edilpa guidata da
ArmandoFecarottacheavevaacquistato!'im-
mobile con un’asta dal Comune, «Era in con-
dizioni fatiscenti e abbiamo realizzato 12 al-
loggidi pregio, da160a200 mq. Abbiamo ab-
bassato il prezzo un paio di volte - spiegal'in-
gegnere - e oggi si compra da 2.600 a 3.000
euro/mqaseconda dell'esposizione»,

Sambuca Costruzioni ha terminato Palaz-
zo Lancia di Brolo nella zona Albergheria:
unadecinadialloggiaridosso del mercato di
Ballarbinvenditaa2.500 euro/mq. Lastessa
impresa guidata da Marco Giammona ha un
cantiere alla Cala dove sta ricostruendo un
edificiodi circamillemqdi fronteal porto tu-
ristico, «Saranno case in prima fila sul mare.
Stiamo ricavando una decina di apparta-
mentidaioo0ai50mqinvenditaa3.500eu-
ro/maq». Della stessa societa restano in ven-
dita pochi alloggi con ampie terrazze pano-
ramiche anche a Palazzo Moncada, in pieno
centrostorico, sempre con finiture dipregio.
«Qui i prezzi sono da fine serie intorno a
3.000 euro/mgq. In generale - aggiunge I'in-
gegnere -oggiiclientia Palermocercanosto-
ria, bellezza, assenza di auto: chi sceglie il
centrostoriconon chiede ladomoticamare-
cuperodigualita. Recentemente nellanostra
citta si sono affacciati investitori interessati
al bacino del Méditerraneo che stanno la-
sciando il Nord Africa o la Turchia, ma che
cercano condizioni analoghe».

Palermo tenta quindi di risollevarsi, mac’é
chi lamenta Iz resistenza al nuovo. «Fare in-
novazioneaPalermorestaun'utopia—dichia-
7= Fabio Sanfratello, presidente Ance Paler-
mo-, Nonsiamoriuscitiainstallareil fotovol-
taico sullacopertura diunaresidenza perstu-
dentichestiamoultimando conlafondazione
Ceur che per tutti gli altri suoi campus in giro
per I'Tralia ha previsto che meta della produ-
zionedienergia siam.ztoprodomcon pannelli
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